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Yttrande till stadsbyggnadsnamnden over
forslag till detaljplan for Svenska Massan, nytt
hoghus mot Korsvagen, Heden, SBF-2023-
00138

Forslag till beslut

Milj6- och klimatndmnden tillstyrker fortsatt planarbete under forutsattning att
forvaltningens synpunkter beaktas.

Sammanfattning

Syftet med planforslaget ar att mojliggora ett nytt hoghus som fornyar och markerar
Svenska Missans entré mot Korsvédgen. Olika funktioner kan rymmas i den nya
byggnaden, till exempel hotell, restaurang, kontor, missverksamhet och bostider. Planen
syftar dven till att sakerhetsstélla och utveckla en god vistelsemiljé i anslutning till
Korsvigen.

Miljéférvaltningens synpunkter

Ljudmiljé: Boverkets riktvédrden for industribuller vid bostéder 6verskrids vid ett antal
bostdder i detaljplanen. Det behover vara klarlagt i detaljplanen att bullerriktvarden kan
klaras innan planen antas. Bullerutredningen behdver kompletteras med forslag pa
konkreta atgarder som dr genomforbara. En planbestimmelse om industribuller behover
inforas 1 plankartan.

Naturmiljé: Miljoforvaltningen bedomer att det behover tillforas mer gronska i
detaljplanen.

Markmiljo: Underlaget behover kompletteras med provtagning och analys av klorerade
kolviten pa grund av den narliggande kemtvétten pa Skanegatan.

Dagvatten: Det ar viktigt att detaljplanen visar att dagvattenhanteringen gar att
genomfora. Dagvattenutredningen ldmnar fér manga obesvarade frigor till
detaljprojekteringen och behover kompletteras.

Miljémadl: Vi ser att planen har potential att bidra mer till att G6teborgs Stads miljé- och
klimatmal nds genom att tillféra mer gronska och fornybar energiproduktion.

Miljoforvaltningens samtliga synpunkter beskrivs under rubriken Forvaltningens
synpunkter sist i tjdnsteutlatandet.
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Beddmning ur ekonomisk dimension

Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén denna dimension.

Beddmning ur ekologisk dimension

Bedomning ur ekologisk dimension utvecklas under rubriken Forvaltningens synpunkter.

Beddmning ur social dimension

Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén denna dimension.

Bilaga

Lank till planhandlingarna pd www.goteborg.se..
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https://goteborg.se/wps/portal?uri=gbglnk%3agbg.page.bb7386fd-1152-47cb-9da4-d06bd7780a77&projektid=SBF-2023-00138

Arendet

Stadsbyggnadsndmnden har beslutat att genomfora samrad for detaljplan for Svenska
Maissan, nytt hdghus mot Korsvidgen inom stadsdelen Heden. Stadsbyggnadsndmnden har
gett miljo- och klimatndmnden mdjlighet att limna synpunkter pa forslaget till detaljplan
senast den 1 mars 2023.

Miljoforvaltningen har begért och fatt forlangd remisstid till den 24 mars 2023 for
behandling i milj6- och klimatndmnden den 21 mars 2023.

Forvaltningen har beddmt forslagets milj6- och hélsoskyddsaspekter och tagit fram detta
forslag till yttrande till stadsbyggnadsnamnden.

Beskrivning av arendet

Syftet med planforslaget dr att mdjliggora ett nytt hdghus som férnyar och markerar
Svenska Missans entré mot Korsvigen. Planen syftar dven till att sdkerhetsstilla och
utveckla en god vistelsemiljo i anslutning till Korsviagen. Planforslaget innebir att flera
olika dndamal mojliggors, daribland hotell, restaurang, kontor, méssverksamhet och

bostéder. Planforslaget provar ocksa mdjligheten att ha en upp- och nedgéng som ansluter
till den framtida pendeltégsstationen under Korsvigen.

Oversiktskarta. Planomrade inom réd ring.
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Flygbild éver nuvarande markanvéndning vid Svenska Méssan. ©Lantméteriet

lllustration: férslag pa héghus

Detaljplaneomrédet ligger i anslutning till och direkt séder om programomradet for den
del av evenemangsomradet som omfattar ersittning fér nuvarande Scandinavium,
Valhalla sporthallar och Valhallabadet samt tidigare Lisebergshallen. Arbete pagar med
att ta fram en samradshandling f6r programmet.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning av planforslagets effekter pa miljoé
och halsa

Nedan sammanfattas de bedomningar som stadsbyggnadsforvaltningen gjort rorande de
viktigaste miljo- och hdlsoaspekterna av planforslaget:

Luftkvalitet

En luftutredning har genomforts. Utredningen visar att miljokvalitetsnormer avseende
NO: och PM; klaras med god marginal, bade for nollalternativ och utbyggnadsalternativ.
Skillnaderna i luftféroreningshalter och spridningsmonster dr forsumbara mellan
nollalternativet och utbyggnadsalternativet.

Utredningen visar dock att miljokvalitetsmélet avseende arsmedelvérdet for NO2
Overskrids langs delar av bebyggelsen. Entréomradet till +One riskerar att 6verskrida
miljokvalitetsmélet, da entrén hamnar nidrmare kérbanan i framtiden.

Ljudmiljo

Planomradet &r lokaliserat inom ett omrade som paverkas av trafikbuller, buller fran
Liseberg, buller fran Svenska Méssans egna installationer samt nérliggande teknisk
utrustning sasom kylanldggningar och flakaggregat pé fasad och pa tak.

Berdkningar av buller frén trafiken visar att samtliga fasader pa planerat nytt hus berdknas
fa ekvivalenta ljudnivaer under trafikbullerférordningens! riktvirde utomhus vid fasad for
bostad om hogst 35 kvadratmeter (65 dBA). Inga bullerreducerande dtgérder frén
trafikbuller bedoms dérfor behdvas.

Verksambhetsbuller fran teknisk utrustning har ocksa beréknats i bullerutredningen. De
framsta bullerkdllorna &r kylanldggningarna pa Valhallarinken. Boverkets riktvarden vid
nya bostéder klaras inte inom planomradet utan atgirder. Bullerreducerande atgérder pa
kylanldggningarna har analyserats. Berdkningsfallen &r teoretiska och de dtgérder som
krévs for att minska ljudnivén kan vara véldigt omfattande, exempelvis byte eller flytt av
teknisk utrustning. Om det i framtiden &r aktuellt att utfora bullerreducerande atgérder
behover detta detaljutredas. Avseende buller fran tekniska anldggningar for bostader
beddmer stadsbyggnadsforvaltningen att det finns mdjlighet att inrymma foreslagen
byggritt med bostdder. Andelen och placeringen av bostdderna kommer dock paverkas av
vilka bullerreducerande atgirder som kan vidtas. Forslag pa utformning av lagenheter pa
ett typplan anges i planbeskrivningen som en illustration 6ver var bostéder kan vara
lampliga.

Lastning pa garden mellan Scandinavium, Svenska Missan och Valhallarinken kan leda
till att riktvdrdet for maximal ljudnivé overskrids nattetid. Omfattningen ar oklar.

Buller frén Liseberg kan vara hogt vid fasad mot Korsvégen. Det saknas sérskilda
riktvarden for skrikljud fran nojesfilt i stadsmiljo. Ljudnivéerna ska beaktas i
inomhusmiljon i samband med ljuddimensionering av fasad.

Vibrationer och stomljud

En vibrationsutredning har arbetats fram for att bedoma risker fér stomljud och
komfortvibrationer i kommande utbyggnation. Berdknade stomljuds- och uppmatta
vibrationsnivéer fran vig- och sparvagnstrafik i befintlig méasshall &r lagre &n de

! Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, t.o.m. SFS 2017:359
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riktvirden som anges i den befintliga detaljplanen®. Métningar visar att det inte foreligger
nagon risk for komfortstorande vibrationer fran sparvagns-, buss- eller lastbilspassager.
Avseende stomljud och komfortvibrationer fran Véastlinkentunneln kan
vibrationsspridning vara svart att forutsédga. Men sannolikheten for stomljuds- och/eller
komfortvibrationsstorning beddms som mindre trolig. Det rekommenderas en fordjupad
studie rorande stomljuds- och vibrationspaverkan infor byggnation.

Naturmiljé

Naturmiljo tas inte i ansprék genom exploateringen. Omrédet saknar idag skyddade
naturvirden och innehaller dven i 6vrigt inga naturmiljer. Tillgangen till gronomraden
oOkar inte genom planforslaget. Snarare okar trycket pa de fa centrala gronytorna négot.

Platsen domineras idag av hérdgjord yta. I den sociala konsekvensanalysen och
barnkonsekvensanalysen har det identifierats att gronytor behover tillkomma. Olika
forslag har ldmnats, sésom en parkmiljo pa mésshallens tak. Mésshallens tak ligger dock
utanfor planomradet, men mojligheten till detta bor utredas. Andra forslag dr att stirka
grona element exempelvis en pocket-park vid de outnyttjade hdrnen ldngs fasaden, samt
gronska pé taket. Genom planforslaget regleras inga gronytor men planforslaget hindrar
inte att grona anldggningar kan tillkomma inom de olika anvéndningarna. Grona element
kan med fordel lokaliseras i markplan vid entréerna.

Markmiljé

Resultatet frdn den oversiktliga miljotekniska markundersdkningen visar forhdjda halter
av PCB-7 och PAH-H som 6verskrider Naturvardsverkets generella riktvarden for kénslig
markanvindning (KM) i fyllnadsmaterialet vid tva provpunkter. Aven forhdjda halter av
arsenik overskridande KM har uppmitts i en punkt.

Samtliga jordprover har uttagits som stickprov. Ddrmed kan det inte uteslutas att
jordlager/massor av annan karaktir och ett annat fororeningsinnehall 4n nu redovisat kan
patriffas inom omradet.

Dagvatten

Under planprocessen har en dagvattenutredning framarbetats. I utredningen redovisas
lamplig dag- och skyfallshantering for att uppné de krav som stills i Géteborg Stads
tematiska tilldgg till 6versiktsplanen for dversvimningsrisker. Beddmningen &r att
planforslaget inte forsamrar recipientens mojligheter att uppnd miljokvalitetsnormerna.

Mobilitet och parkering

Svenska Méssan avser som fastighetsidgare att ata sig olika mobilitetslosningar for att
sdnka bilparkeringstalet, det vill sdga krav pa antal P-platser, i projektet. Inga nya
parkeringsanldggningar for bil kommer att tillskapas for exploateringen.
Parkeringsbehovet for boende, anstéllda och besokare ska tillgodoses inom befintlig
anldggning.

For cykelparkering bedoms cirka 496 cykelplatser vara nodvéndiga. Behovet av
cykelparkeringsplatser for boende och anstillda 16ses i garage i kédllarplan i fastigheten.
For besokare uppfors cykelparkeringsplatser pa kvartersmark.

2 Detaljplan for Vistlinken, Station Korsviigen med omgivning inom stadsdelarna Heden,
Johanneberg och Lorensberg i Goteborg granskningshandling augusti 2017 (ur WSPs
Vibrationsutredning, 2022-06-10)
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Miljémal
Detaljplanen har stimts av mot lokala miljomaél. Stadsbyggnadsforvaltningen har gjort
foljande bedomning om stadens miljomal:

Miljomaélet Goteborg har en hog biologisk mdangfald paverkas inte. Planforslaget
paverkar inte ndgra omraden med naturvirden, men bidrar inte heller till att 6ka den
biologiska méngfalden i stadsmiljon.

Miljomaélet Goteborgs klimatavtryck dr ndra noll paverkas positivt i ringa utstrackning.
Genom ombyggnad av befintligt hus samt pabyggnad finns mojlighet till att minska
energianvindningen i bostdder och lokaler. Det centrala ldget med god kollektivtrafik gér
hand i hand med ambitionen om att minska klimatpaverkan fran resor och transporter.

Miljomalet Géteborgarna har en hélsosam livsmiljo paverkas positivt i ringa
utstrackning. Detaljplanen medger utveckling av kategoribostider, arbetstillfillen och
besoksnaring i kollektivtrafiknéra 1dge. Saledes kan resor till och fran framtida bostider,
arbeten och besoksméal med fordel komma att ske via kollektivtrafik. Tillgdngen till
gronomraden okar inte genom planforslaget. Snarare okar trycket pa de fé centrala
gronytorna nagot. Vidare innebér planen inte ndgon fordandring vad galler luftkvalitet eller
bullerpaverkan.

Forvaltningens synpunkter
Luftkvalitet

Milj6forvaltningen héller med om bedomningen av luftkvaliteten inom planomradet och
har inga ytterligare synpunkter.

Ljudmiljo
Milj6forvaltningen instimmer med slutsatserna i planbeskrivningen att riktvardet enligt
trafikbullerforordningen for sma ldgenheter upp till 35 kvadratmeter klaras.

Buller frén de ménga installationer som finns néra planomrédet dr mer problematiskt for
detaljplanen.

I planbeskrivningen konstateras att om det i framtiden ar aktuellt att utfora
bullerreducerande atgarder behdver detta utredas i detalj. Miljoforvaltningen haller inte
med om detta tillvigagéngssétt. Om planen antas innan nddvéndiga bullerskyddsatgirder
visats vara mojliga att genomfora samt om nddvéndiga atgérder inte genomfors, finns en
risk att verksamheterna i omradet &r s stérande for boende inom detaljplanen att
miljoforvaltningen méste besluta om éatgérder i efterhand. Milj6forvaltningen konstaterar
att detta inte &r en acceptabel 10sning da planen ska kunna visa att den dr genomforbar
innan den antas. Bullerutredningen behdver dérfor kompletteras med forslag pa konkreta
atgirder som ar genomforbara.

Boverket har skrivit allménna rad med riktvarden fér omgivningsbuller utomhus fran
industriell verksamhet och liknande?. Det finns ocksa en vigledning med generella

3 Boverkets allménna rdd om omgivningsbuller utomhus frén industriell verksamhet och annan
verksamhet med likartad ljudkaraktir. BFS 2020:2
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rekommendationer om tillimpningen av bestimmelserna®. Buller frn teknisk utrustning,
som exempelvis virmepumpar, kylaggregat och ventilationsanldggningar, omfattas av de
allménna raden. I de allménna raden tillimpas striktare riktvarden for den ekvivalenta
ljudnivén for teknisk utrustning vid annat &n industriell verksamhet. Olika riktvirden
géller for dag-, kvills- och nattetid. Det finns ocksé ett riktvirde for maximal ljudnivé
nattetid pa 55 dBA vid annat dn enstaka tillfallen.

Planomradet angrinsar till befintliga verksamheter, som Svenska Méssan och
Scandinavium, vilka har ett stort antal bullrande installationer, sdsom kylaggregat,
ventilationsaggregat och flaktar, pa sina tak. Darutdver finns dven kylaggregat pa taket
till Valhallarinken. I bullerutredningen forutsétts att ndgra av de installationer som ger
upphov till mest buller och som Svenska Missan, inklusive Gothia Towers, forfogar dver
atgérdas. De har ddrmed inte inkluderats i bullerutredningen.

Merparten av de bullrande installationerna pagar dygnet runt. Det ar av sérskilt stor vikt
att gillande riktvédrden innehélls nattetid vid de planerade bostédderna for att inte skapa
oldgenheter som kan komma att paverka méanniskors hélsa och vélbefinnande.
Olédgenheter till foljd av buller kan vara att somn, vila eller annan aterhimtning
aterkommande hindras eller forsdmras.

Nér kylanldggningarna pa Valhallarinken dr igdng exponeras samtliga ldgenheter mot
norr och Oster for bullernivaer langt 6ver riktvérden for ekvivalenta ljudnivéer nattetid
utan atgirder. Aven med en hypotetisk minskning av buller med 10 dBA pa
kylanldggningarna dverskrids riktvéirdet dag- och kvéllstid vid ett antal ldgenheter.
Riktvirdet for ekvivalent ljudniva nattetid 6verskrids vid samtliga bostider.

Miljoforvaltningen finner att det i dagsliget inte gr att bedoma om det &r tekniskt mojligt
att tgérda de befintliga kylanldggningarna pa Valhallarinken och dvriga installationer pé
Svenska Missan till en niva sa att riktvarden for industribuller kan klaras for samtliga
bostéder.

I planbeskrivningen anges exempel pa ett typplan for lagenheter som en méjlig indelning
av lagenheter som méter bullerkraven fran fasta installationer. I typplanet placeras hissar
och trappuppgéngar mot norr, vilket innebér att tva tredjedelar av fasadytan mot norr inte
planeras for bostider. Forslaget innebér att fem av 16 lagenheter per vaningsplan vetter
mot norr och Sster, som dr fasaderna exponerade for buller fran teknisk utrustning.
Forslaget minskar antalet personer som blir exponerade for buller fran teknisk utrustning,
men det 18ser inte problemet helt. I mobilitets- och parkeringsutredningen rdknar man
med 247 boende i hoghuset. Antalet personer som bor i ligenheter som vetter mot norr
och oster blir 77 enligt forslaget (drygt 30 procent). Vi héller déarfor inte med om att
indelningen moéter bullerkraven fran fasta installationer.

Forutom buller fran installationer pé tak pégér lastning pa géarden mellan Scandinavium,
Svenska Méssan och Valhallarinken, som kan innebéra att maximala ljudnivier
overskrids nattetid. Omfattningen ar osdker. Miljoforvaltningen bedomer att det inte dr
mojligt att faststdlla om frekvensen av storningen kommer att kunna betraktas som

* Omgivningsbuller fran industriell verksamhet och annan verksamhet med likartad ljudkaraktir —
en vigledning. Boverket rapport 2020:8
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tillrackligt séllan for att hdnsyn inte ska behova tas till storningen. I brist pa information
antar vi att de hoga maximala ljudnivéerna nattetid dverskrider riktvérdet.

Planbestdmmelsen m: i plankartan om skydd mot storning for trafikbuller lyder: Fér smd
bostdder med boarea max 35 m? gdller att minst hdlften av bostadsrummen ska vara
vdnda mot ljudddmpad sida om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad dr >65 dBA. Med
ljudddmpad sida menas fasad som har en ekvivalent ljudniva pa hégst 55 dBA och
maximal ljudniva nattetid pa hogst 70 dBA. Om bostaden har en eller flera uteplatser ska
ljudnivdn vid minst en uteplats vara hégst 50 dBA ekvivalent ljudnivd och 70 dBA
maximal ljudnivd.

Miljoforvaltningen vill uppmarksamma att ljuddédmpad sida inte bara avser trafikbuller
utan ocksé verksamhetsbuller, dir andra riktvirden géller. Bullerutredningen visar att
byggnaden inte har ndgon ljudddmpad sida som situationen ser ut idag.

I planbeskrivningen anges planbestimmelser och motivet till regleringen.
Planbestimmelsen m; skiljer sig at mellan plankartan och planbeskrivningen. I
planbeskrivningen finns ocksa foljande mening: I hoga byggnader (mer dn 16 vaningar)
kan dven icke oppningsbara fonster anvindas som avstegsdtgdrd. Miljoforvaltningen
haller inte med om detta. Vi har radfrdgat Boverket som svarar att det dr svdrt att se hur
sddana fonster skulle kunna medge hogre tillatna fasadvirden dn de
forfattningsreglerade. Inomhusvirdena berdknas eller mdts under alla omstindigheter
med stdangda fonster. 1 Stockholms stads Vigledning for hantering av omgivningsbuller
vid bostadsbyggande i Stockholm anges ocksa att Icke dppningsbara fonster utgor inte
skdl att acceptera hégre ljudnivder vid fasad.

Det saknas en planbestimmelse for industribuller, vilket 4r ndodvéndigt for att sékerstilla
att riktvirden for industribuller vid bostéder klaras inom detaljplanen.

Miljoforvaltningen har noterat att det finns felaktigheter i bilderna i planbeskrivningen
om beréknade bullernivéer fran installationer (sidan 63). Enligt skalan visar bilderna
maximala ljudnivéer, men i sjdlva verket ar det ekvivalent ljudnivé som redovisas i
bilderna.

Naturmiljo

Det finns begransade mdjligheter att tillfora fler naturliga inslag i detaljplaneomradet. En
ambition bor vara att tillfora sa mycket gronska som majligt i gatuplan genom att plantera
nya tridd. Regnbdddar kan ocksa vara ett alternativ som tillfor mer gronska samtidigt som
en del dagvatten kan tas om hand. I plankartan finns en illustration med forslag pa
sedumtak eller solfingare pa den delen av byggnaden i séder som omringar hoghuset och
utmed en del av taket langs Skanegatan. Detta tas dock inte upp i planbeskrivningen.
Eftersom taket ar platt bedomer miljéforvaltningen att det 4r mer lampat for vegetation dn
solceller. Ett gront tak skulle tillfora viktiga ekosystemtjénster inom planomradet sdsom
dagvattenhantering, bullerddmpning, klimatreglering, luftrening och sa vidare. Ju tjockare
vaxtbadd som anldggs, ju stérre mojlighet finns for en variation av véxtlighet pa taket,
vilket kan bidra till hogre biologisk mangfald.

Miljoforvaltningen foreslar att det infors en planbestdimmelse 1 plankartan som
sdkerstéller att vegetationsbekladda tak kan anldggas.
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Markmiljo

Miljoforvaltningen bedomer att de jordprover som tagits ar tillréickliga som underlag for
detaljplanen. Vi saknar dock en beddmning av risk for paverkan fran den nérliggande
kemtvitten pa andra sidan Skanegatan, cirka 50 meter fran planerad byggnad, se bilden
nedan.

Vi bedomer att detta behover beaktas och da genom provtagning och analys av klorerade
kolvéten.

Dagvatten

I dagvattenutredningen framgér det att ett antal fragetecken kring dagvattenhanteringen
lamnas till detaljprojekteringsskedet. Miljoforvaltningen anser att det &r viktigt att
detaljplanen visar att dagvattenhanteringen gér att genomfoéra. Miljoforvaltningen stéller
sig fragande till om de foreslagna losningarna verkligen dr genomforbara. Det behdver
sakerstillas att det finns tillricklig yta for att genomfora de ténkta 16sningarna.

Miljoforvaltningen anser ocksé att ett resonemang behover foras kring om och hur den
hoga byggnadshdjden paverkar kapaciteten att hantera dagvatten. Miljoforvaltningen
konstaterar att den hoga byggnadens stora fasadyta innebér att arean inom kvartersmark
som fangar dagvatten kommer att 6ka. Det kan leda till att en storre méngd dagvatten
periodvis kommer ledas till dagvattenanldggningen &r vad den dr dimensionerad for.

Milj6forvaltningen anser att naturbaserade 16sningar for dagvattenhantering utover
skelettbédddar, sasom regnbdddar utmed fasad eller vegetationsbekléddda tak, bor
undersdkas. Sddana skulle kunna komplettera den foreslagna dagvattenlésningen och 6ka
det naturliga inslaget inom planomradet, som ar en brist idag.
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Miljomal
Planbeskrivningen anger hur detaljplanen paverkar miljomalen i Goteborgs Stads miljo-
och klimatprogram.

Milj6forvaltningen bedomer att detaljplanen skulle kunna bidra mer till att stadens
miljomal uppfylls, till exempel genom att s& mycket som mojligt av takytorna antingen
anvands som grona, vegetationsbeklddda tak som tillfor viktiga ekosystemtjanster inom
omrédet, eller som en plats for energiproduktion genom att anldgga solceller. Det skulle
dven kunna undersokas hur fasaderna, i synnerhet mot sdder, skulle kunna anvindas for
energiproduktion och gronska. Ett klimatneutralt byggande bor efterstrivas.

Anna Ledin Marcus Jahnke

Direktor Avdelningschef

Goteborgs Stad Miljéforvaltningen, tjansteutlatande

11 (1)



	Yttrande till stadsbyggnadsnämnden över förslag till detaljplan för Svenska Mässan, nytt höghus mot Korsvägen, Heden, SBF-2023-00138
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Miljöförvaltningens synpunkter

	Bedömning ur ekonomisk dimension
	Bedömning ur ekologisk dimension
	Bedömning ur social dimension
	Bilaga
	Ärendet
	Beskrivning av ärendet
	Stadsbyggnadsförvaltningens bedömning av planförslagets effekter på miljö och hälsa

	Förvaltningens synpunkter
	Luftkvalitet
	Ljudmiljö
	Naturmiljö
	Markmiljö
	Dagvatten
	Miljömål



